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Wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszkéw, zatwierdzonej Uchwalg Nr VII1/64/2003 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dpia
29 sierpnia 2003 roku, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 161, poz. 3019 z dnia 14 pazdziernika 2003 roku, dotyczacy dzialek,
polozonych w miejscowosci Przybyslawice - Gmina i Miasto Raszkéw, tj.:

- nr 146, ktéra znajduje sig w terenach drég zbiorczych, o symbolu jednostki bilansowej
KSD 01 Z;

- nr 109/15, ktéra przeznaczoma jest pod mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej

intensywno$ei zabudowy o symbolu jednostki bilansowej15.28 MN.

Wyzej wymienione dzialki polozone sq w orientacyjnej strefie obserwacji
archeologiczne;j. ‘
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Wypis ze zmiany miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego gminy
Raszkéw, zatwicrdzonej Uchwalg Nr VII1/64/2003 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia
29 sierpnia 2003 roku, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 161, poz. 3019 z dnia 14 paidziernika 2003 roku, dotyczacy dzialek,
polozonych w miejscowosci Przybyslawice - Gmina i Miasto Raszkéw, tj.:

- nr 146, ktéra znajduje si¢ w terenach drég zbiorczych, o symbolu jednostki bilansowej
KSD 01 Z;
- nr 109/15, ktéra przeznaczona jest pod mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej
intensywnoS$ci zabudowy o symbolu jednostki bilansowej15.28MN.
Wyzej wymienione dzialki polozone sg w orientacyjnej strefie obserwacji
archeologicznej.

§ 34, pkt 24
Przybyslawice

Ustalenia dla terenéw 15.28MN; 15.31MN:

a) przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenow: przeznaczenie podstawowe =
mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej intensywnosci zabudowy,

b) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
intensywnosé¢ zabudowy netto 0,2-0,3; érednia wazona liczba kondygnacji 1,5-2,5; min.
wielko$é dziatki 1000 m?; min. szeroko$é frontu dzialki 20,0 m,

c) zasady obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: budowa i utrzymanie drog
wewnetrznych, wyposazenie w infrastrukturg techniczng staraniem i na koszt inwestora,
przed realizacjg inwestycji.

Rozdziat 5
Ustalenia dla komunikacji
§ 43 pkt. 2
Ustalenia dla droég i ulic

Ustalenia dla drogi KSD 01 Z:
a) ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 13301; kl. drogi — zbiorcza; szerokos$¢ w

liniach rozgraniczajgcych od 12 — 20 m,

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§4
Okreslenia uzyte w planie
Ilekro¢ w ustaleniach planu jest mowa o:

1. Jednostkach — nalezy przez to rozumieé obszary poszezegdlnych wsi w ich granicach
administracyjnych, okreslone na rysunku planu granicg wsi, posiadajgce na rysunku
planu oznaczenie cyfrowe oraz nazwe zapisang w tekécie uchwaty planu, np.: Koryta
— 1, Bugaj - 2, (...), dla ktérych obowiaznjg odrgbne ustalenia ogélne dla jednostek.
Terenach — nalezy przez to rozumie¢ obszary o ustalonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania , okredlone na rysunku planu linia rozgraniczajgcg (linia
ciagla lub przerywana) posiadajgce oznaczenia jednostki oraz numer, np.: 1.1, 2.3
(.....), dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegotowe dla terendw.

Liniach rozgraniczajaeych — nalezy przez to rozumieé linie rysunku planu

rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

opisanych w ustaleniach szczegolowych dla terenow.

4. Terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych plan ustala
lub dopuszcza mozliwosé realizacji zabudowy kubaturowe;.

5. Terenach niebudowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych plan nie
dopuszcza lub zabrania realizacji zabudowy kubaturowe;j.
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6. Zainwestowaniu lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki,
nie dotyczy obiektow tymczasowych (np. wiat), sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym naziemnych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych lub
drog.

7. Intensywno$ci zabudowy netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogoélnej budynku do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynek jest
zlokalizowany.

8. Sredniej wazonej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzehni ogdlnej budynku do powierzehni zabudowy tego budynku.

9. Istniejacym zainwestowaniu — nalezy przez to rozumieé tereny obecnie zabudowane

lub  zagospodarowane; mozliwosci przeksztatcen, rozbudowy 1 zmian
zagospodarowania — w tym zmian funkcjonalnych — zawierajg ustalenia dla jednostek
1 terendw.

10. Obszarach objetych ochrong konserwatorska — nalezy przez to rozumiec tereny
zagospodarowane lub otwarte, dla ktérych plan w § 15 ustala procedury ochrony
konserwatorskiej.

11. Rezerwie terenu — nalezy przez to rozumieé obszar przeznaczony pod inwestycje
publiczne, dla ktérego plan okresla w § 10 ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania.

12. Obszarach obecnie nie zainwestowanych, przeznaczonych pod zagospodarowanie
— nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnie w wiekszosci, ponad % terenu (75%)
niezabudowane lub niezagospodarowane, moga zawieraé pojedyncze obiekty.

13. Przez nieucigzliwe rzemioslo nalezy rozumieé takg dziatalno$é, ktéra spetni wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
bedzie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§6
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
Wewnatrz jednostek wydzielono tereny o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
opisanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w rozdziale 3, tereny oznaczono
numerem dotyczacym jednostki i numerem terenu (np. 1.1, 2.3, (...) oraz w rozdziale 4.
Tereny przeznaczone pod komunikacje oznaczono niezaleznie od jednostek lub
sgsiadujgcych terendw. Ustalenia szczegdlowe dla terendw komunikacji zawarto w
rozdziale 5, tereny komunikacji oznaczono na rysunku planu numerem (np. KSD Z 01)
lub literami (np. KSD L — wybrane drogi gminne, TKL - linia kolejowa) lub
pozostawiono bez oznaczen.
Tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oraz tereny komunikacji
wydzielone s3 na rysunkach planu linig ciggla lub przerywang opisang w legendzie , linie
rozgraniczajgce”.
§7

Linie stanowigce rysunku planu
Linie rozgraniczajace — linie ciagle rozgraniczajace tereny o réznych zasadach
zagospodarowania; dopuszcza si¢ interpretacje przebiegu linii w pasie o szerokos$ci do 15
m; interpretacje linii rozgraniczajgcej dopuszeza sie tam, gdzie linia ta nie pokrywa sie z
geodezyjna granica dziatki, gdy niezbedne jest wyznaczenie drogi publiczngj lub gdy
wplynie taki wniosek; interpretacja linii rozgraniczajacej jest mozliwa tylko wowczas,
jesli linia rozgraniczajgca nie oddziela terendw budowlanych od niebudowlanych.
Ograniczenie interpretacii nie dotyczy drég ustalonych w planie,
Orientacyjne linie rozgraniczajace — linie przerywane rozgraniczajace tereny o roznych
ustaleniach; dopuszcza sie interpretacje orientacyjnej linii rozgraniczajgcej w pasie o
szerokosci do 30 metrow; interpretacja jest mozliwa tylko wowczas, jesli orientacyjna
linia rozgraniczajaca nie oddziela terenéw budowlanych od niebudowlanych; orientacyjna
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linia rozgraniczajaca po interpretacji staje sie linig rozgraniczajacg. Ograniczenie
interpretacji nie dotyczy drog ustalonych w planie.
Granice stref ochrony konserwatorskiej — linie wyznaczajace projektowane obszary
podlegajace ochronie konserwatorskiej (strefy: ,.B”, .K”, ,,OW”) — zasady ochrony i
procedury zwigzane z gospodarka przestrzenng w strefach okresla § 15.
Granice potencjalnych terendéw zalewowych — linie wyznaczajace obszary objete zakazem
zabudowy. Granice strefy sg orientacyjne, uzaleznione od uksztattowania koryt rzecznych,
a takze od zasiegu wylewdw powodziowych. Zabrania sie wznoszenia obiektow
budowlanych, skladania materialéw, zmieniania uksztaltowania powierzchni gruntu,
sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub robot, ktore mogg utrudniac
ochrone tych obszaréw przed powodzia; nie dotyczy to robdt zwiazanych z regulacja i
utrzymaniem woéd srédladowych. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej w uzasadnionych wypadkach na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi moze udzieli¢ pozwolenia wodnoprawnego na wzniesienie obiektu
budowlanego.
§8

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu — funkcje terenéw
Jesli zapis przeznaczenia (symbol towarzyszacy numerom terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi) zawiera kilka oznaczen oddzielonych przecinkiem ., , ”, to funkcja
wymieniona na pierwszym miejscu jest przeznaczeniem podstawowym, pozostate funkcje
wymienione po przecinku sg przeznaczeniami uzupelniajacymi.
Jesli w symbolach towarzyszacych numerom terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi lub w ustaleniach szczegélowych wszystkie funkcje terenu
przedzielone s3 ukodnikiem - znakiem ,, / ™ , oznacza to brak przeznaczenia
podstawowego i wymienione na pierwszym miejscu przeznaczenia jest sugestig
ewentualnego ustalenia takiego przeznaczenia. Dopuszcza sie traktowanie wszystkich
wymienionych przeznaczen jako roéwnoprawnych lub przeznaczenia calosci terenu pod
jedng z wymienionych funkgcji.
Jesli ustalenia szczegétowe okreslaja przeznaczenia podstawowe, to powinno byé ono
realizowane na powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni terenu.
Na terenie moga by¢ réwniez ustalone przeznaczenia uzupelniajace, zwigzane
bezpodrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach
szczegotowych. Funkcje uzupelniajace moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej
niz 50% powierzchni terenu.
Na terenach o okreslonej funkcji podstawowej dopuszcza sie pozostawienie funkcji
istniejacych lub wprowadzenie nowej nie powodujacej ucigzliwosci w stosunku do funkcji
podstawowe]j — przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne moga by¢ ustalone na
powierzchni mniejszej niz 25% powierzchni terenu.
Ustalenia funkcjonalne dla terendéw zawarte sg w zapisie ustalen szczegétowych tekstu
planu.
Wykaz funkeji uzupelniajgcych i dopuszczalnych zwigzanych z funkcjg podstawowg
zawiera zalgcznik nr 1b: legenda - funkcje terenéw.

§9
Podzial lub scalanie nieruchomosci

Jesli podzial terenu dotyczy obszaréw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych
pod zagospodarowanie (§4 ust.12) wraz z projektem podziatu przewiduje sie wykonanie
przez uprawnionego urbaniste koncepcji zagospodarowania terenu (zgodnie z ustaleniami
§ 19 ust. 1 pkt f - h).

Projekt podzialu lub scalenia winien respektowaé wielkosci dzialek (lub inne zasady
parcelacji), jezeli ustalono je w tekscie planu oraz przewidywaé przynajmniej minimalne,
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okreslone w § 18, szerokosci drég wewnetrznych, chyba, ze ustalenia planu dla jednostek
lub terenow stanowig inacze;.

Ustala sig, ze wszelkie wtéme podzialy dzialek znajdujgcych sie w granicach
zatwierdzenia planu, ktére nastapily w trakcie sporzadzania planu Iub jego realizacji (w
tym zmiana nr ewidencyjnych dzialek) nie powoduja zmiany lub niewaznodci
ktéregokolwiek z przepiséw uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczeg6lnych jednostek gminy Raszkéw wraz z ustaleniami
szczegolowymi dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
§19

Jednostki oznaczone cyframi od 1 do 22, rysunki planu w skali 1: 10 000 (ustalenia
funkcjonalno-przestrzenne) i w skali 1:5000 (granice wladania gruntami).
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne obowiazujace dla wszystkich ww. jednostek:
dla obszaréw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie
stosowanie podanych wskaznikow intensywnoéci zabudowy netto i $redniej wazonej
liczby kondygnacji jest obowigzujace, dla obszaréw z istniejacym zainwestowaniem,
szczegllnie jesli istniejgce zainwestowanie przekracza 50% powierzchni terenu, wielkosci
kubatur nalezy dostosowywaé do sasiednich ( dopuszcza si¢ odstepstwa do 30% wielkosci
kubatury), nawet jeéli wystapi przekroczenie ustalonych wskaznik6w; interpretacja moze
obejmowac kubatury calej jednostki;

b) jesli w tekscie planu nie oznaczono inaczej — podane wskazniki intensywnosci zabudowy

c)

netto i sSredniej wazonej liczby kondygnacji dotycza projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

ustalone warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu nie zawierajgce wskaznikéw intensywnosci zabudowy netto i $rednie] wazonej
liczby kondygnacji sa obowigzujace dla terenu ( nie wymaga sie wtedy zastosowania
wskaznikow);

d) jesli ustalenia planu nie zawierajg wskaznikéw intensywnosci zabudowy netto i Sredniej

wazonej liczby kondygnacji ani innych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nalezy stosowaé zasady zapisane w
ustaleniach ogdlnych dla jednostek;

dla zabudowy zagrodowej oznaczonej MR ustala sie zasade dopuszczenia wielkosci
kubatur nieznacznie (do 30%) przekraczajgcych wielkodci odpowiednich kubatur
istniejgcych w jednostce; w przypadku gdy funkcja MR towarzyszy funkcjom MN,
przewiduje si¢ zastosowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy netto 1 Sredniej
wazonej liczby kondygnacji zblizone (dopuszcza sie odstepstwa do 30% wartosci
wskaznikow) do zastosowanych dla tych funkcji. Na terenach zabudowy zagrodowe]
oznaczonych MR mozna lokalizowa¢ dziatalno$é¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem.

dia obszaréw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie
obowigzuje opracowanie przez uprawnionego urbaniste wraz z projektem podziatu
koncepcji zagospodarowania terenu; koncepcja taka powinna zawieraé podzial terenu na
dziatki budowlane i drogi oraz lokalizacje urzadzen i przebiegi sieci infrastruktury
technicznej (minimum: woda, kanalizacja, ee);

koncepcje nalezy opracowaé, jesli wniosek inwestora obejmuje wigcej niz 0,5 ha;
koncepcja wymaga uzgodnienia z administratorami drég oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej i powinna obejmowaé¢ minimum obszar wnioskowanej
inwestycji wraz z sasiednimi dziatkami, jednak nie wiecej niz do granic terenu
wyznaczonego planem;

nalezy dazy¢ do urzadzania trwatych uzytkéw zielonych.

W budynkach wyzszych niz 1 kondygnacja nadziemna preferuje si¢ stosowanie stromego
(do 35%padku), symetrycznego dachu.
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Wysoko$¢ nowej zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach szczegélowych dla
poszezegolnych jednostek gminy, nie dotyczy komindw, masztéw, anten oraz innych
budowli o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami), pod
warunkiem nie przekraczania dla nich wysokosci 50,0 m.

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowiazujace dla wszystkich jednostek
sformutowano w ustaleniach dla poszczegdlnych jednostek.

§18

Ustalenia ogélne dla drég i miejsc parkingowych
Oznaczenie Z oznacza, ze droga pelni funkcje drogi zbiorczej. Zachowuje sie linie
rozgraniczajgee drég — rozdzial 5, jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.
Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych drog bedzie wymagata zmiany planu.
Dla nowych drég dojazdowych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m
na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe oraz 15 m poza terenami
zabudowy.
Dla terendw niezabudowanych Ilub zabudowanych czesciowo o ustaleniach
dopuszczajgcych realizacje kubatur, odleglosci nowej zabudowy od krawedzi jezdni
okreslaja przepisy szczegblowe. Jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej,
wymaga si¢ zachowania minimalnej, dopuszczonej przepisami szczegolnymi, odlegtosci
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni: '
dla drogi krajowej — 25 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod
zabudowe,
dla drég powiatowych 10 metré6w na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod
zabudowe oraz 20 m poza terenami zabudowy,
dla drég gminnych — 6 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe
oraz 15 metréw poza terenami zabudowy,
dla drog wewnetrznych — nie mniej niz wynika to z przepiséw dotyczacych drég
pozarowych,
na terenach obecnie zainwestowanych linie zabudowy nalezy ustalaé jako stanowiace
kontynuacje istniejagcych (przyjmujac Srednig odleglo$é sasiednich budynkéw).
Indywidualne odstepstwa dopuszcza sig, jesli nie mozna spetnié warunku o kontynuacji
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstepstwa od w/w odleglosci zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
Dla drég nieokreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wydzielanych jako
dojazdowe lub lokalne i posiadajace charakter drég publicznych, np.: w wyniku podzialu
terenow na dzialki, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 10 metréw, a
minimalng szeroko$¢ jezdni okresli¢ wg przepiséw szczegdlnych w zaleznosci od funkeji
terenu 1 planowanej organizacji ruchu.
Nie ustala sie ilosci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi. Wymaga sie dla niektérych lokalizowanych funkcji, przeznaczenia
czgsei wydzielanych dzialek pod parkingi. Minimalne, wymagane iloéci miejsc
parkingowych (mp) w zaleznosci od funkcji na dziatce podano w ponizszym zestawieniu:
przedszkole, zlobek = 1 mp/25 dzieci,
szkola podstawowa = 1 mp/30 uczniéw,
osrodek zdrowia, poczta = 1 mp/25 m?* pow. uzytkowej,
gastronomia = lmp/ 35 m* pow. uzytkowej,
obiekty kultury (kluby, biblioteki, koscioly itp.) — 1 mp/ 2 uzytkownikow,
sklep = 5 mp/ 100 m” pow. sprzedazowej, ale nie mniej niz 2 mp/1 sklep,
hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = 1mp/4 tozka,
zaklad produkeyjny, ushugowy = 1 mp/4 zatrudnionych,
cmentarz = 5 mp/1 ha dzialki, ale nie mniej niz 10 mp,



7

obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe, kluby jezdzieckie, plaze itp.) =1 mp/3
uzytkownikow.

W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dzialce dopuszcza sie
ich realizacje jako ogdlnodostepne.

Dla placéw manewrowych lub parkingdéw o powierzchni utwardzonej przekraczajacej 600
m? lub zawierajacych wiecej niz 30 miejsc  parkingowych, w instalacjach
odwodnieniowych nalezy zastosowaé separatory ropopochodnych i odmulacze niezaleznie
od przepiséw szczegdlnych. ‘

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowiazujace na obszarze calej jednostki:

[

(2

zachowuje si¢ sie¢ wodociagows zasilang z ujecia poloznego w Raszkowie,

przewiduje sie odprowadzenie $ciekéw poprzez sieé kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni w Rabezynie. Kanalizacja ta bedzie realizowana w 3 etapie kanalizowania
gminy Raszkéw. Do czasu realizacji systemu kanalizacji przewiduje sie odprowadzenie
Sciekow bytowych do szezelnych zbiornikéw bezodplywowych i wywozenie ich do
oczyszczalni sciekéw w Rgbezynie.

dostawe energii elektrycznej przewiduje sie z istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

§17

Gospodarka komunalna i infrastruktura techniczna
Ustalenia szczegolowe dla terendw lub ogélne dla jednostek przewidujg wykorzystanie
lub realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ wykorzystanie
zapisow zawartych w schemacie infrastruktury technicznej jako elementéw decyzji
administracyjnych — pod warunkiem uzyskania niezbednych uzgodnien z
administratorami tych urzadzen lub sieci.
Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen gospodarki komunalnej (ujecia,
pompownie lub zbiorniki wody, pompownie éciekow, stacje transformatorowe, maszty
telekomunikacyjne, itp.) na dziatkach o powierzchni do 300 m? na terenach o wszystkich
typach ustalen funkcjonalnych z wylaczeniem terendw kolei, drég, rezerwy terenu.
Na ciekach wodnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen hydroenergetycznych, zwigzanych
z gospodarka wodng i ochrong przeciwpowodziows, kazda regulacja cieku powinna by¢
poprzedzona oceng jej wplywu na zdolnos¢ retencyjng cieku. Na obszarach obecnie nie
zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie, wymaga sie zachowania lub
odtworzenia roslinnego pasa ochronnego wzdhiz ciekéw.
Na terenach rolnych i trwalych uzytkéw zielonych (RP, RZ) realizacjg napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w miare mozliwosci na tle zieleni
wysokiej lub wzdtuz drég.
Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i utylizacji  $ciekow
sanitarnych, lokalizacje oczyszezalni $ciekéw, zaopatrzenie w energie elektryczng
okreslono w zapisach ogdlnych dla jednostek lub szczegélowych dla terenéw.
Na terenach przeznaczonych na cele budowlane, a pozbawionych zbiorczych urzadzen
zaopatrzenia w wodeg, do czasu ich realizacji, dopuszcza sig indywidualne ujecia wody po
spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych.
Na terenach przeznaczonych na cele budowlane, a pozbawionych zbiorezych urzadzen do
odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw sanitarnych do czasu ich realizacji dopuszcza
si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania zgodnie z przepisami szezegdlnymi wzglednie budowe lokalnych
oczyszczalni sciekoéw, przy czym lokalizacje przydomowych oczyszezalni $ciekédw
ogranicza si¢ do miejsc, na ktérych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie
zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegblnie w obrebie stref
ochronnych uje¢ oraz zbiornikéw wdd powierzchniowych i podziemnych).
Uchwala si¢ nastepujace ustalenia w zakresie docelowego uzbrojenia obszaru gminy:
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1.

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggéw i dalszg ich rozbudowe
w celu pelnego pokrycia zapotrzebowania dla catego projektowanego obszaru,

ustala si¢ docelowo objecie systemem kanalizacji calego obszaru gminy,
z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni, a takze ustala sic mozliwo$¢ budowy
przyzagrodowych oczyszczalni Sciekéw w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych.
zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy wykonac¢ ze stacji transformatorowych i sieci
istniejgcych 1 projektowanych, zgodnie z warunkami otrzymanymi z zakladu
energetycznego. Zaklada sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.

W szczegolnych i uzasadnionych przypadkach moze by¢é dokonana przebudowa linii,
a koszty zwigzane z ewentualng przebudowa poniesie podmiot wchodzacy w kolizje,
lokalizacja projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic zgodnie z przepisami szczegdélnymi dotyczacymi drég publicznych,

nie uznaje si¢ za sprzeczna z planem realizacje infrastruktury technicznej nie oznaczonej
na rysunku planu w pasach istniejacych i projektowanych drog z zastrzezeniem pkt. d
oraz w na terenach prywatnych, o ile nie narusza to generalnych ustalen planu.

W sgsiedztwie projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV oraz projektowanego
rurociggu paliw plynnych obowigzuja ograniczenia zabudowy okreslone przepisami
szczegblnymi 1 ustaleniami uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych tych inwestycji, zgodnie z § 48 ust. 3 1 5. Wymaga sie
zachowania przepisowych odleglosci od istniejgcych i projektowanych obiektéw
terenowych oraz od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napiecia.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe urzadzen telekomunikacji, w tym
kanalizacji telefonicznej na terenach projektowanej zabudowy. W bezposrednim
sgsiedztwie tranzytowych linii teletechnicznych obowigzuja ograniczenia zabudowy
okreslone przepisami szczegdInymi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych
wymagac bedzie przebudowy urzadzef melioracyjnych. Przejsécia urzadzen infrastruktury
pod lub nad urzadzeniami melioracji podstawowych wymagaé bedg pozwolenia wodno-
prawnego. W przypadkach ewentualnych uszkodzen urzgdzen melioracyjnych nalezy je
przywréci¢ do stanu pierwotnego na koszt inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzgdcg tych urzadzen.

Ustalenia funkejonalno-przestrzenne obowiazujace na obszarze calej jednostki:

potudniowa czes¢ wsi w obszarze wystgpowania wod w pietrze IV-rzedowym,

cata jednostka polozona w obszarze chronionego krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust.1a

w strefie obserwacji archeologicznej nalezy przestrzegaé ustalen § 15 ust. 2.

§15

Zasady ochrony zabytkéw i terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej

Na obszarze gminy Raszkdw projektuje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérych

wymaga si¢ dzialan oraz dotrzymania procedur w przypadku projektowania zmian w

obiektach i na terenach w obrebie strefy.

1. Dla strefy ochrony konserwatorskiej:

a) wymaga si¢ dzialan polegajacych na:

- zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania;

- restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspdlczesne;j;
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- prowadzeniu dzialalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejgcych juz zwigzkow
przestrzennych.

b) przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu wymaga

si¢ powiadomienia WKZ o zamierzonych zmianach (zaleca sig uzyskanie opinii WKZ)

dot. w szczegdlnosci:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosei placéw, linii zabudowy, przebiegu i
rodzaju ogrodzen, kompozycji zieleni i innych elementéw kompozycji urbanistyczne;j;

- budowy nowych obiektéw;

- zasadniczych zmian elewacji lub gabarytow istniejgcych obiektow nie bedacych
zabytkami,

¢) wnioski z opinii WKZ ( jezeli zostaly sformulowane w formie pisemnej) nalezy

dolgezyé do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Dla strefy obserwacji archeologicznej:

a) wymaga si¢ dzialan prowadzacych do ustalenia nadzoru archeologicznego dla

wszelkich inwestycji lub prac ziemnych;

b) przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

powiadomi¢ SOZ o zamiarze prowadzenia prac ziemnych.

3. Ustalenia dla jednostek lub terenéw zawierajg zapisy o strefach ochrony
konserwatorskiej. Przebiegi granic  stref podlegaja interpretacji  jak linie
rozgraniczajgce.

4. Zamierzone zmiany w obiektach ujetych w »ewidencji débr kultury” na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury powinny uzyskaé opinic WKZ, procedura
opiniowania — jak dla strefy ochrony konserwatorskiej, ust. 1, pktbic.

5. Zamierzone zmiany w obiektach ujetych w rejestrze zabytkéw na podstawie ustawy o
ochronie débr kultury powinny uzyskaé uzgodnienie WKZ, procedura uzgadniania -
jak dla strefy ochrony konserwatorskiej , ust.1 pkt bi c.

§ 16

Warunki korzystania ze $srodowiska przyrodniczego
W zakresie ochrony gruntéw i wéd gruntowych — na etapie budowy nalezy zapewnié
kontrole szczelnosci zbiornikéw bezodptywowych gromadzgcych $cieki oraz ich
usuwanie i oczyszezanie, stosownie do odrebnych przepiséw. Nalezy rowniez zapewnié
zorganizowany sposéb odprowadzania wod opadowych po wstepnym podczyszezeniu.
W zakresie powietrza atmosferycznego — preferowanie czystych nosnikoéw energii dla
celow grzewezych.
W zakresie ochrony przed nadmiernym halasem — niedopuszczalnosé przekroczenia
dopuszezalnych w $rodowisku natezen hatasu.
Zapewnienie zorganizowanego wywozu odpadéw, zbieranych 1 sortowanych
indywidualnie na wskazane sktadowisko.
Ustala si¢ nakaz realizacji i zachowania zieleni w strefach ucigzliwosci inwestycji, drég
oraz zieleni ogrodowo-przydomowej.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Raszkéw dla czeSci obszaru wsi Jaskolki, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXVI11/220/2017
Rady Gminy i Miasta Raszkéow z dnia 11 maja 2017 roku, ogloszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnmia 17 maja 2017 roku, poz. 3960,
dotyczgcy dzialki nr 23, polozonej w miejscowosei Jaskélki - Gmina i Miasto Raszkow,
ktéra przeznaczona jest pod tereny komunikacji — drogi publiczne zbiorcze o symbolu
jednostki bilansowej 3.KDZ.

a
o

Wyzej wymieniona dzialka znajduje si¢ w granicach strefy obserwacji
archeologicznej.
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Wypisz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla czesci obszaru wsi Jaskétki, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXVI11/220/2017
Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 11 maja 2017 roku, ogloszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 17 maja 2017 roku, poz. 3960,
dotyczacy dzialki nr 23, polozonej w miejscowosei Jaskélki - Gmina i Miasto Raszkéw,
ktéra przeznaczona jest pod tereny komunikacji - drogi publiczne zbiorcze o symbolu
jednostki bilansowej 3.KDZ.

Wyiej wymieniona dzialka znajduje sie w granicach strefy obserwacji
archeologicznej.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony w skali 1:2000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktorej udziat w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

0) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajacg tereny o réznym sposobie
uzytkowania /funkcji/ lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lin i¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszeza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu: dopuszcza sig przekroczenie linii
zabudowy o maksimum [,5 m przez: zadaszenia, balkony, ryzality, wykusze i schody zewnetrzne,

8) pasie ochronnym, pasie bezpieczeristwa — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym wystepuja
szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

9) nieucigiliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigiliwych ustugach, nieucigiliwym rzemiosle —
nalezy przez to rozumieé dzialalno$é, ktérej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standarddw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

10) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ushugi sluzace realizacji potrzeb mieszkancow
i niebedgeych ustugami komercyjnymi;

11) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé dzialalnoéé ustugowa i handlowa oraz
rzemiosto nieucigzliwe nastawione na osiaganie zysku;

12) funkcji/gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumied czynne gospodarstwo rolne,
w ktérym Swiadezenie ustug turystycznych odbywa sie w oparciu o zabudowania, grunty iinne
zasoby tego gospodarstwa, bez zmiany ich charakteru i naruszania funkeji podstawowej, jakg jest
zachowanie zdolnosci do produkcji rolnej;

13) ucigéliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

14) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawezymi.
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2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé¢ zgodnie zogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujgce  oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaly;
2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;

6) linie elektroenergetyczne z pasem ochronnym;

7) rurociag paliwowy ze strefg bezpieczenstwa,

8) granica potencjalnej strefy obserwacji archeologiczne;j;

9) granica potencjalnych terenéw zagrozonych zalewaniem lub podtopieniami;

10) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw;

11) numery terendw.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

3) zabudowy uslugowej publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

4) zabudowy ustugowej komercyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
7) infrastruktury technicznej — rurociag paliwowy oznaczony na rysunku planu symbolem XR:
8) lasy oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

10) drég publicznych zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

11) drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

12) drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaly,

b) nakaz  stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spéjna
kompozycyjnie catos¢ w stosunku do istniejacej zabudowy,
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c) nakaz w lit. b) nie obowiazuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazow
wynikajgcych z ochrony sSrodowiska i przyrody. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne
obiekty tgcznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowaé w projektowane i istniejace
zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosei 1,5 m od
tej granicy pod warunkiem zachowania zgodnoscei z obowiazujacymi przepisami;

3) w celu umozliwienia konserwacji rowdw melioracji szczegétowej sposobem mechanicznym nalezy
zapewni¢ pas o szerokosci min. 3,0 m od granicy terenéw WS wolny od zainwestowania,

4) od granicy terenéw ZL — lokalizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje sie stosowanie materialéw wykonczeniowych
Scian oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawigzujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;

6) ustala si¢ zasady i warunki lokalizacji reklam i szyldow:

a) przy lokalizacji iksztatcie reklam ustala sie zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej

w przestrzeni. Plaszczyzny  ekspozycyjne reklam powinny nawigzywaé do  elementéw
projektowanego  zagospodarowania: osi  jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy iinnych
charakterystycznych elementéw w sasiedztwie,

b) dopuszeza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni do 1,5 m?,
¢) szyldy nie moga przekroczyé tacznej powierzchni 1,0 m?;
7) ustala sie warunki lokalizacji ogrodzen:

a) dla dziatek od strony terenéw drég publicznych ustala sie wysokosé ogrodzenia: do 1.5 m, w tym
powyzej wysokosci 0,5 m wylacznie ogrodzenia azurowe, uzupelnione pnaczami lub zywoplotem,

b) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokosé do 2,20 m, w tym ogrodzenia w min. 50% azurowe;

8) wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z wlasciwym organem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie nakaz:

a) pokrycia zielenia wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji pasow
zieleni wysoko i niskopiennej,

b) zapewnienia  standardéw  akustycznych poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych ograniczajacych emisje halasu do pozioméw dopuszezalnych okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, na terenach zabudowy zagrodowej RM,

¢) zastosowania do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz, energia elektryczna) albo zastosowanie alternatywnych Zrodet
energii (np. energia sloneczna, pompy ciepla itp.). Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw
grzewezych urzadzen o wysokiej sprawnodei iniskim stopniu emisji zanieczyszezen zasilanych
paliwami statymi,

d) zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwiazania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e¢) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodne-sciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow
i norm w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych,

f) koniecznosé prowadzenia produkeji rolnej w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
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g) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosei odlozonej warstwy humusu, dla uksztaltowania
terenéw zieleni lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ograniczenia wycinki drzew do niezbednego minimum, wynikajacego zracjonalnego
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci na terenach oznaczonych symbolem ZL;

2) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) skladowania na wolnym powietrzu materialbw mogacych przenika¢ do gleb 1wod
gruntowych/materiatéw pylacych i emitujgcych odoér,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd gruntowych;

3) w zakresie gospodarki odpadami: sposéb gromadzenia odpadéw winien zabezpieczaé srodowisko
przed zanieczyszczeniem;

4)w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwiazanym  z obicktami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi  obowiazuja zasady dotyczace eksploatacji,
lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

5) uciazliwosei dla $rodowiska wynikajace zprowadzonej dzialalnosci nie moga przekraczac
standardéw jakoSci s$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych co powinno wynikaé
z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji;

6) réwnoczesnie w odniesieniu do zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazuja zasady zawarte
w pozostalych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW’: wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnic
z konserwatorem zabytkéw, ktory okresli warunki dopuszezajace do realizacji inwestycji w zakresie
ochrony zabytkéw archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) Jask6tki 37 - dz. ewid. 232 — budynek mieszkalny,
b) Jaskdtki 54 - dz. ewid. 222/5— budynek mieszkalny,
c) Jaskolki 66 - dz. ewid. 93/5 — szkota,
d) Jaskolki 66 - dz. ewid. 93/5 — szkolny budynek gospodarczy,
¢) Jaskdtki 67 - dz. ewid. 205 — kapliczka przydrozna;
3) dla obiektdéw wymienionych w pkt 2 ustala sig:
a) zachowanie historycznej formy (gabaryty, bryla, ksztalt i geometria),
b) zachowanie historycznego detalu architektonicznego,
¢) zastosowanie kolorystyki i materialéw nawiazujacych do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
d) dopuszcza sie remonty ww obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nie ustala si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej zuwagi na brak ich
wystepowania.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi sg drogi publiczne istniejace i projektowane;

2) w pasie drég /ulic/ publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury, nosnikéw
reklamowych, pod warunkiem, 2e nie beda kolidowaly zfunkcja komunikacyjnag isieciami
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infrastruktury technicznej, spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczensiwa - przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepisow odrebnych;

3) przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwiazan umozliwiajgeych swobodne przemieszczanie sie 0séb
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby migjsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojs¢, dojazdow, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych oraz ciagéw
pieszych),

b) dla projektowanych budynkéw preferuje sie stosowanie materiatdéw wykonczeniowych elewacji
oraz pokry¢ dachowych w odcieniach bezu, szarodci, brazu i czerwieni,

c) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :

a) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem KDZ w odlegtoéci 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem KDD w odlegtosci 6,0 m,
¢) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem KDW — 5,0 m,

d) od pasa dojazddw, o ktérych mowa w § 13 - 5,0 m,

3) okreslone w pkt 2 odleglos$ci uzupehniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektéw, wynikajace
z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaly;

4) ustala sie maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) MN — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) UP - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) U - 60% powierzchni dzialki budowlanej,

e) R — 60% powierzchni dziatki z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 22 pkt 3 lit. b,
f) ZL. - nie ustala sig,

g) WS — nie ustala si¢

5) ustala sie minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy dla terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) MN - 0,2 — 0,4,
b) RM - 0,2 - 0,8,
c)UP-02-1
dyuU-0,1-1

e) R—0-0,38,
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f) ZL — nie ustala sie,
g) WS - nie ustala sie;
6) ustala si¢ minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej, dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
a) MN — 50% powierzchni dzialki budowlanej,
b) RM — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) UP - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) R — 15% powierzchni dziatki,
f) ZL — nie ustala sie,
2) WS — nie ustala sie;

7) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte wrozdziale 3 -
ustalenia szczegdlowe dla terendw wliniach rozgraniczajacych, minimalna liczba miegjsc
postojowych i sposéb ich realizacji zgodnie z §15 pkt 7.

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw
gomiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar planu objety jest koncesja na poszukiwanie irozpoznanie ztéz ropy naftowej gazu
ziemnego: koncesja ,,Ostrow Wielkopolski™ nr 48/96/p z dnia 30.11.1996 r. - wazna do dnia
31.10.2015 r. Na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie realizacji nowych inwestycji z tego
zakresu;

2) nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (w rozumieniu
przepisdéw odrebnych) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

3) ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapiséw ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalenn w odniesieniu do
krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania

1 podzialu nieruchomosei w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okresla sie takze szczegdtowych

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie, w zaleznosei od potrzeb, scalanie nieruchomosei:

3) jezeli ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej, na obszarze objetym ninigjszym planem
dopuszcza si¢ wydzielenie innych (niz okreslono w pkt 1), nowych granic nieruchomosci przy
zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) nowy ukfad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej
i dostepu do drogi publicznej, przy czym granice dzialek powinny byé potozene pod katem
prostym w stosunku do przyleglych ulic z tolerancja do 20%,

b) dopuszcza sie realizowanie obstugi idostepu, do nieruchomosci, o ktérych mowa w lit.
a poprzez:

- drogi publiczne,

- drogi wewnetrzne,
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- dojazdy, dojscia,

- stfuzebnosci gruntowe,
¢) minimalna powierzchnia, nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m’,

- zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — 1500 m?;
d) minimalna szeroko$é frontu dzialki dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 20,0 m,

- zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 30,0 m;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie scalen ipodzialéw gruntéw w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu tym samym symbolem literowym oraz w obrebie ulic oraz pod warunkiem, ze
nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terendéw sasiednich, tzn. umozliwi ich zabudowe zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu i nie ograniczy prawidtowego do nich dostepu;

5) ustalenia dotyczace parametréw dziatek nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.

§ 14. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szezegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczeii w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy terenu ochronnego wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV —
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony. W pasach ochronnych linii
elektroenergetycznych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, obiektéw takich jak maszty oraz
nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ zmiang, wymienionych w pkt 1, szerokosci paséw ochronnych w zaleznoci od
zastosowanych materialow i technologii;

3)dla strefy bezpieczenstwa istniejacego rurociggu paliwowego ustala sie calkowity zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych:

a) szerokos¢ strefy - 30,0 m (po 15,0 m od osi przebiegu rurociagu w obu kierunkach),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dla tego rurociagu sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

4) w granicy potencjalnych terendw zagrozonych zalewaniem lub podtopieniami (oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym) sa terenami wylaczonymi z zabudowy za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obowiazuja inne ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz przepisach odrebnych.

§ 15. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) dla terenéw istniejacych drog publicznych zbiorezych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.
KDZ, 2.KDZ i 3.KDZ - okreéla sie nastepujace ustalenia:

a)nie zmienia sie istniejace] szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, jak pa
rysunku planu,

b) w liniach rozgraniczajacych pas drogi 3.KDZ dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

¢) realizacja zjazdéw w sposéb nie kolidujacy zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
speniajace warunki techniczne oraz wymogi bezpieczefistwa - przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych,

d) dopuszcza sig modernizacje istniejacych drog;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KDZ ustala sie:
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a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

b) realizacja zjazdéw w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
spetniajace warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow
odre¢bnych;

3) dla terendéw istniejgcych drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD okresla si¢ nastgpujgce ustalenia:

a) nie zimienia si¢ szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych,

b) realizacja zjazdéw w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
spelniajace warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych,

c) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych drog;

4) dla terendw istniejgcych drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDW,
2.KDW, 3. KDW okresla si¢ nastepujace ustalenia:

a) nie zmienia si¢ szerokodci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza sie modernizacje istnigjacych drog;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4. KDW ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego — 8.0 m zplacem manewrowym
o wymiarach 20,0 m x 20,0 m,

b) realizacja zjazdéw w sposéb nie kolidujagcy z innymi ustaleniami ninigjszej uchwaly oraz
speiniajace warunki techniczne oraz wymogi bezpieczeistwa - przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych;

6) w przypadku realizacji dojazddw, o ktérych mowa w §13 obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) minimalna szeroko$é pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje sie stosowania do utwardzenia dojazdu materialow pylacych,
¢) dopuszcza sie:
- realizacje niezbednej infrastruktury technicznej,
- budowe 1 utwardzenie dojazdu wylacznie z jednoczesng budowa cdwodnienia dojazdu,

7) w granicach poszczegblnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilodci miejsc
postojowych. Obowigzujg nastepujgce, minimalne iloéci miejsc postojowych oraz ustalenia
dotyczace miejsc postojowych:

a) w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej - 2 migjsca postojowe dla I budynku mieszkalnego,

b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektéw ustugowych — min. 2 miejsca postojowe na
50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) w odniesieniu do terendw R — [ miejsce postojowe dla 1 budynku inwentarsko- gospodarczego
lub innego stuzacego wylacznie gospodaice rolnej,

d) w odniesieniu do terenéw RM — 2 migjsca postojowe dla budynku mieszkalnego,

) przy obiektach dzialalnosci gospodarczych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerdw
w liczbie nie mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych,

f) ilo§¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych jako:

- terenowe,
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- jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;

8) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejacym
systemem oraz podlaczenia do niej terendw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociagowej,

i

sieci kanalizacyjnej,

i

sieci energetycznej,

sieci gazowe] w zaleznosci od potrzeb,

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bedg prowadzone pod ziemia,
rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszeza sie zabudowy
(ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach
drog/ulic publicznych pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaly zich funkcja komunikacyjna,
spelniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci ilokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione wlit. b) terenach, oile nie zostana
zaklécone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni
jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym
beda lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak inadziemne, wtym - w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

- organizowanie przylaczy z istniejgcych napowietrznych linii: energetycznych
i telekomunikacyjnych,

f) wszystkie urzadzenia melioracyjne nalezy pozostawié¢ wstanie nienaruszonym, aw razie
uszkodzenia nalezy przywrocié je do stanu pierwotnego,

g) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania ztymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego
sposobu  zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujgco:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie scickéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

¢) do czasu wyposazenia terendéw w system kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z obowiazkiem ich wywozu do oczyszezalni sciekéw
przez upowazinione podmioty lub przydomowych oczyszezalni  $ciekéw  wykonanych
i eksploatowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

d) dopuszeza si¢ odprowadzenie wéd opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do doléw
chlonnych lub zbiormnikéw retencyjnych,
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e) nakaz wyposaZzenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich ulic, placow,
parkingdw, dojazdéw o utwardzonej nawicrzchni, aw przypadku zastosowania nawierzchni
czesciowo utwardzonych (,.azurowych™) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,

f) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczna
dopuszcza sie budowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrg¢bnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub
jako obiekty wolnostojace,

h) ustala sie zaopatrzenie w gaz siecia gazociagdw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podiaczenie do istnigjacej sieci gazowej po jej rozbudowie,

1) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystaé najnowsze
technologie systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania, '
gromadzenie i wywoéz odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi

k)g d y dpaddéw k Inycl I k Ine zgod bowigzujacy
regulacjami prawnymi, powszechnymi i migjscowymi,

1) ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegélnych elementéw systemow
uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okreslone odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala sie sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych
§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ (kolejno od 1.KDZ do
4.KDZ) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - drogi publiczne zbiorcze;
2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, obiekty matej architektury, infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 15 pkt 1 i pkt 2 niniejszej uchwaty.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla obszaru wsi Radléw, Jelitow oraz czesci obszaru wsi Rabcezyn, Pogrzybow,
Przybyslawice, Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica, zatwierdzonego Uchwaly
Nr XXXV1/282/2018 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 8 lutego 2018 roku,
ogloszong w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 20 lutego
2018 roku, poz. 1601, dotyczacy dzialki nr 15, polozonej w miejscowosci Radléw -
Gmina iMiasto Raszkéw, ktéra przeznaczona jest pod tereny drég publicznych -
zbiorczych o symbolu jednostki bilansowej F3-KD-Z.

Wyzej wymieniona dzialka znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej
IIOWH.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla obszaru wsi Radléw, Jelitow oraz czesSci obszaru wsi Rabezyn, Pogrzybdw,
Przybyslawice, Moszezanka, Skrzebowa, Korytnica, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXV1/282/2018 Rady Gminy i Miasta Raszkéow z dnia 8 lutego 2018 roku,
ogloszong w Dzienniku Urz¢dowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 20 lutego
2018 roku, poz. 1601, dotyczacy dzialki nr 15, poloZonej w miejscowosci Radlow -
Gmina iMiasto Raszkéw, ktéra przeznaczona jest pod tereny drég publicznych -
zbiorezych o symbolu jednostki bilansowej F3-KD-Z.

Wyizej wymieniona dzialka znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej
"OWH.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zUchwala Nr XXXVII/285/2014 Rady Gminy iMiasta Raszkéw zdnia
28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru wsi Radiow, Jelitdw oraz czedci obszaru wsi
Rabeczyn, Pogrzybow, Przybyslawice, Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica w zwiazku z Uchwalg Nr
XXXIV/266/2017 Rady Gminy iMiasta Raszkow zdnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXXVII/285/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla obszaru wsi
Radléw, Jelitow oraz czesci obszaru wsi Rabezyn, Pogrzybéw, Przybyslawice, Moszczanka,
Skrzebowa, Korytnica — po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow, przyjetego
uchwalg nr XXI111/196/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 27 marca 2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw — uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru wsi Radlow, Jelitéw oraz
czesci obszaru wsi Rabezyn, Pogrzybow, Przybyslawice, Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica, zwany
dalej planem.

2. Plan sklada si¢ zszesciu obszaréw o lgcznej powierzchni: ok. 1881 ha, granice ktérych
okreslono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy integralna czes¢ uchwaly, w skali 1:2000, stanowigcy zalaczniki nr od
1A do IF, przy czym poszezegodlne arkusze zatacznika graficznego nr 1 obejmuja:

a) zalacznik 1A — czes$¢ wsi Korytnica,

b) zatacznik 1B — czg$¢ wsi Skrzebowa,

¢} zalgeznik 1C - czes$é wsi Moszczanka,

d) zalgcznik 1D - czedé wsi Przybystawice,

e) zatacznik 1E — czedci wsi Przybyslawice i Pogrzybow,

f) zalgcznik 1F — wie$ Radtéw i Jelitéw oraz czedé wsi Rabezyn;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujgca linia zabudowy:
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6) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW™;

7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

8) miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych;

9) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych i od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

10) obszar wpisany do ewidencji zabytkéw.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi

wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1) strefa otoczenia lotniska;

2) OSO Dabrowy Krotoszynskie - PLB 300007;

3) OZW Uroczyska Plyty Krotoszynskiej - PLH300002;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszyfiskie Baszkéw-Rochy™;

5) strefa ochrony sanitarnej cmentarzy 50 m;

6) strefa ochrony sanitarnej cmentarzy 150 m.
§ 3. 1. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé budynki istniejace przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

2) dojazd wewnetrzny — nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedgca droga publiczng w rozumieniu
przepisébw odrebnych, mogaca by¢ droga ogdlnodostepna lub prywatng, shizacag do obslugi
komunikacyjnej terendw i dziatek;

3) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumieé
wewnetrzng krawedz granicy planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren
przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczyé zaden element budynku, z wyjatkiem
wejs¢ do budynkéw, gankéw, wiatrofapow, balkondw, taraséw, loggii, okapdw, wykuszy,
ryzalitow, zewnetrznych klatek schodowych lub wind zewnetrznych, ramp i pochylni o nie wiecej
niz 2,0m;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca lokalizacje, co
najmniej 50% elewacji frontowej budynku, ktérej nie moze przekroczyé zaden element budynku,
z wyjatkiem wejéé do budynkdéw, gankdéw, wiatrofapow, balkonow, tarasow, loggii, okapow,
wykuszy, ryzalitéw, zewnetrznych klatek schodowych lub wind zewnetrznych, ramp i pochylni
o0 nie wiecej niz 2,0m;

7) sidingu — nalezy przez to rozumie¢ calkowite pokrycie elewacji budynku panelami,
Z wylaczeniem okien;

8) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wtym handel irzemiosto,
z wylaczeniem ustug o ktérych mowa w pkt. 9, zawartych w innych przepisach odrebnych;

9) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi bedgce celami publicznymi
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustugi zawarte w innych przepisach
odrgbnych: $wietlice, sale wiejskie, biblioteki, domy kultury, obiekty sakralne i inne obiekty kultu
religijnego;

10) calkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — nalezy rozumie¢ wysoko$é o ktérej mowa
w ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych:
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11) rzemiosto — nalezy przez to rozumie¢ drobna dziatalno$¢ produkcyjng iwytworezg,
nie sklasyfikowana jako potencjalnie znaczaco oddzialywujaca na $rodowisko lub zawsze
znaczaco oddziatywujgca na srodowisko.

2. Pojecia, ktére zostaly uzyte wplanie anie zostaly ujete wust. 1, definiuja odrebne
obowigzujace akty prawne, interpretowaé je nalezy zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych
aktach wedlug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. 1. Wyznacza sie tereny oréinych funkcjach lub réinych zasadach zagospodarowania
oznaczone na rysunkach planu symbolami - zgodnie z ust. 4.

2. Oznaczenie cyfrowe umieszczone przed symbolem przeznaczenia terenu, oznacza kolejna
liczbe porzadkowa terenu. Oznaczenia cyfrowe numerowane sa w kolejnosci od liczby 1.

3. Symbol literowy umieszczony przed cyfrowym oznaczeniem terenu oznacza symbol literowy
zalacznika graficznego nr 1.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw oraz odpowiadajace im symbole na rysunku
planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MIN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

3) U - tereny zabudowy ustugowej — ushigi komercyjne;

4) UP - tereny zabudowy ushugowej — ustugi publiczne;

5) US - tereny sportu i rekreacji;

0) P - tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazyndw;

7) R - tereny rolnicze;

8) Rx — tereny rolnicze z zakazem zabudowy wszelkich budynkow;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

10) RU - tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych;

11) WS - tereny wod powierzchniowych;

12) ZC - tereny cmentarzy;

13) ZL - tereny lasdw, zielen oraz obiektdw gospodarki lednej;

14) ZP - tereny zieleni urzagdzonej;

15) I - tereny infrastruktury technicznej;

16) EW — tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii;
17) KD-Z - tereny drég publicznych - droga zbiorcza;

18) KD-L - tereny drdg publicznych - droga lokalna;

19) KD-D - tereny diog publicznych - droga dojazdowa;

20) KD-W - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linie zabudowy nie dotyczg budynkdw lub ich czesci istnigjacych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, w niniejszych przypadkach dopuszcza sie wylgcznie przebudowe, remont,

zmiang sposobu uzZytkowania lub odbudowe budynku lub czgsci wykraczajacej poza wyznaczone
linie zabudowy;



25
2) na terenach dla ktérych plan dopuszeza zabudowe, a ustalenia szczegdlowe planu nie stanowia
inaczej, dopuszcza sie:
a) obiekty malej architektury w tym wiaty i oslony émietnikowe,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zieled,
d) miejsca postojowe;
3) dopuszeza sie lokalizowanie budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe bezpoérednio
przy granicy dzialki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy i przepiséw odrebnych;
4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej — MN/U, zakazuje sie zabudowy w formie szeregowej;
5) na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
dopuszcza sig:
a) realizacje zagrody sktadajacej sie z czeéci mieszkalnej i gospodarczej, samej czesci mieszkalnej
lub samej czesci gospodarczej,
b) dziatalnosé agroturystyczna polegajaca na wynajmowaniu przez rolnikéw pokoi, sprzedazy
posilkéw domowych i $wiadezenia w gospodarstwach rolnych innych uslug zwigzanych
z pobytem turystow;
6) na terenach sportu i rekreacji dopuszcza sie terenowe i kubaturowe obiekty sportu i rekreacji wraz
z ustugami komercyjnymi;

7) zakaz stosowania materialéw wykoficzeniowych typu siding;
8) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i stoneczne na dachach budynkéw i na terenach;

9) wszystkie stale i tymezasowe obiekty o wysokosci réwnej i wyZszej od 50 m ponad poziom terenu
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP na podstawie przepiséw odrebnych;

10) dla obiektéw o wysokosci réwniej i wyzej od 100 m ponad poziom terenu, podlegaja zgloszeniu
do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego i oznakowaniu na podstawie przepiséw odrebnych;

11) wskazuje sig strefe otoczenia lotniska, oznaczong na zalaczniku 1F, w ramach ktérej obowigzuja
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych inatralnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Michatkéw k/Ostrowa Wielkopolskiego oraz ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrgbnych w zakresie zglaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych;

12) wyznacza sig strefe ochronng od elektrowni wiatrowych i od urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczona na zalgezniku IF, dla
ktérej obowiazuja ustalenia ogdlne iszczeglowe niniejszej uchwaly, zzakazem Ilokalizacji
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

13) na obszarze objetym planem zakazuje sie hodowli zwierzat futerkowych.

§ 6. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustala sie:

1) w granicach planu wystepuja:
a) Obszary "NATURA 20007

- OSO Dabrowy Krotoszynskie - PLB 300007, okreslony na rysunku planu na zatgcznikach:
1A i 1E,

- OZW Uroczyska Piyty Krotoszynskiej - PLH300002, okreslony na rysunku planu na
zalgcznikach: 1A 1 1E,



26
b) Obszar Chronionego Krajobrazu .,Dabrowy Krotoszyhskie Baszkéw-Rochy”, oznaczony na
rysunku planu na zalacznikach: 1A i 1E,

¢) w ramach obszaréw o ktérych mowa w lit. a i b zakazuje si¢ przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko, za wyjatkiem drég publicznych oraz infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego
wplywu ioddzialywania na S$rodowisko lub przedsiewziecia, dla ktérych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony Srodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazy i warunki, o ktérych mowa w pkt 2 i3 nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drdg, a takze terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P, I, EW i RU;

5) w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych,
zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, obowiazujg nastepujace ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) zakaz lokalizacji zakfadéw produkujacych i przechowujacych artykuly zywnosciowe,
¢) zakaz lokalizacji zakladéw zywienia zbiorowego,

d) zakaz lokalizacji studzien do celéw konsumpeyjnych i potrzeb gospodarczych:;

7)w granicach strefy sanitarnej cmentarza 150 m, obowiazuja nastepujace ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakaz lokalizacji studni przeznaczonych do czerpania wody,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy, o ktérej] mowa w pkt 6 lit. a-c, pod warunkiem
podiaczenia jej do sieci wodociggowe).
§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej: strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” o zasiegu
okreslonym na rysunku planu na zafgcznikach: 1A, 1B, 1C, 1D, IE i IF;

2) w granicy obszaru, oktérych mowa w pkt I, w odniesieniu do prac ziemnych, obowijgzuja
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych ;

3) dla obszaru wpisanego do ewidencji zabytkéw zaznaczonego na zalaczniku 1F, nakazuje sie
zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniach ogdlnymi iszczegblowymi ninigjszej uchwaly oraz
przepisami odrebnymi;

4) ustala sig ochrone zespolu cmentarza parafialnego parafii rzymsko-katolickiej p.w. Sw. Katarzyny
Aleksandryjskiej, oznaczonego na zalaczniku ID, symbolem DI1-ZC, zgodnie z ustaleniami
ogélnymi iszczegotowymi niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi, w tym nagrobkdéw
objetych ochrona konserwatorska;

5) ustala sie ochrong cmentarza ewangelickiego, oznaczonego na zalgczniku 1D, symbolem D2-ZC,
zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegdélowymi niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi;
6) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zastosowanie majg przepisy

odrebne;

7) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie detalu iformy architektonicznej obiektu, co najmniej na jednej
elewacji frontowej od strony drogi publiczne;j,
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b) nadbudowe irozbudowe obicktéw dopuszcza sig przy zachowaniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw.
§ 8. W zakresic granie i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem wystepujg tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) Specjalnej Ochrony Ptakéw: PLB 300007 Dabrowy Krotoszynskie, okreslony na rysunku planu
na zataczniku 1A 1 1E,

b) OZW Uroczyska Plyty Krotoszynskiej - PLH300002, okreslony na rysunku planu na zalgczniku
1A 1E,

¢) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszyfskie Baszkéw-Rochy”, okreslony na
rysunku planu na zataczniku 1A i 1E;

2) dla terendw o ktérych mowa w pkt 1 lit a, b, ¢, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 pkt 1 lit c.

§ 9. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenéw i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow
i placéw w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych,

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury, ustala sie.

1) zaopatrzenie w wode:

a) na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z istnigjacej i projektowanej sieci
wodociggowej powiazanej z magistralami,

b) przy budowie irozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni,
stuzgeych zaopatrzeniu w wode na cele bytowo-gospodarcze, o ile przepisy odrebne w tym
sanitarne nie stanowig inaczej, zastrzezeniem lit d,

d) zakazuje si¢ lokalizowania studni przydomowych w strefach ochrony sanitarnej cmentarza
501 150m;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:
a) do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie sciekéw bytowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe do systemu
kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po podezyszezeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
do sieci kanalizacyjnej lub poprzez rozwiazania indywidualne, w sposob nie powodujgey
przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wéd i gruntéw,

d) dopuszcza sie zbiorniki bezodplywowe, do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
o ktorej mowa w lit. b, ¢,

e) dopuszeza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, w przypadku braku mozliwosci podiaczenia
do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wdd opadowo-roztopowych:

a) odprowadzanic wdd opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,
powierzchniowo na teren whasnej dziatki lub do rowéw odwadniajacych,

b) w przypadku realizacji drég dopuszcza sie stosowanie alternatywnych metod zwigzanych
z lokalng infiltracjg przy uzyciu rowéw i niecek infiltracyjno-retencyjnych,
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¢) wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaé czystos¢ odbiomikdw to
jest wod powierzehniowych i gleby. zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz, ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow
gazu;
&8 2

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

b) mozliwo$é realizacji urzadzefh mikro instalacji wytwarzajacych energie elektryczng z paneli
fotowoltaicznych;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z indywidualnych lub grupowych zZrédet ogrzewania,

b) mozliwosé stosowania ogrzewania pochodzacego z odnawialnych zrodet energii;
7) $wiadezenie ustug telekomunikacyjnych:

a) zapewnienie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnych,

b) nowe linie telekomunikacyjne nalezy prowadzic jako podziemne,

¢) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych przewodowych
i bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych w Gminie
i Miescie Raszkow.

3. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosei ustugowej lub przemystowej, zgodnie zzasadami nie naruszajacymi funkcji terendw,
w dostosowaniu do rodzajéw prowadzonej dzialalnosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Sieci nakazuje si¢ prowadzié:
1) w ramach terenow drog publicznych i wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w ramach terenéw innych niz wskazane w pkt 1, w przypadku
gdy warunki terenowe, techniczne lub przeslanki ekonomiczne uzasadniaja ich prowadzenie na
tvch terenach, a ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszeza sie modernizacje oraz rozbudowe sieci z mozliwosécia zmiany srednic i zmiany
trasy.

6. W zakresie komunikacji:
1) dopuszcza sie wydzielenie dojazddw wewnetrznych:
a) umozliwiajacych dostep do drég publicznych, o szerokosei nie mniejszej niz 5,0 m,

b) dla dojazdéw wewnetrznych o dlugosdei wigkszej niz 100 m i zakofczonych ..$lepo”, ustala sig
obowiazek zakoiczenia ich placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5
m;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;
3) w ramach realizacji miejsc postojowych:

a) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wihasnej dzialki, na ktérej
zlokalizowana jest inwestycja,

b) ustala sie obowiazek realizacji miejsc postojowych w ilosei:

- 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ushug, za wyjatkiem ustug
o ktérych mowa w tirecie: 3.4, 51 6,

- 2 miejsca postojowe na kazdy gabinet lekarski,

50 3 . 2 . . % § i 7 ¢
-3 migjsca postojowe na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej biur, urzed6w, placdéwek
pocztowych, bankdw,

- 1 migjsce postojowe na kazde 5 miejsc w lokalu dla gastronomii,
- 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc noclegowych dla obiektéw zamieszkania zbiorowego,
- 20 miejsc postojowych na kazde 100 stanowisk pracy dla terendw obiektéw produkcyjnych,

- 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej magazyndéw, baz i budynkow
sktadow,

¢) dla liczby miejsc postojowych wyliczonych zgodnie z lit b ustala sic iloéé miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit d, nie mniejsza niz:

- 1 migjsce postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
- 2 miejsca postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
- 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61,

d) minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych oraz w oznaczonych strefach ruchu i zamieszkania - ustala sie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje migjsc postojowych wbudowanych w budynku, terenowych oraz
w formie  parkingéw igarazy: podziemnych inaziemnych wtym jako obiektdw
wielopoziomowych,

f) dopuszcza sie realizacje garazy w formie garazy mechanicznych.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) dla zabudowy wolnostojace;:
- wielko$¢ dziatki - nie mnigjsza niz 800 m’,
- szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej:
- wielkos¢ dziatki - nie mnigjsza niz 500 m’,
- szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 15 m;
2) dla pozostalych terendw:
a) wielkosé dzialki - nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosé frontu dzialki - nie mniejsza niz 20 m.

2. Kat polozenia granic dziatek, o ktérych mowa wust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej
zdroga, zktérej ustalono obstuge komunikacyjng, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem
odstepstwa o nie wiecej niz 15°.

3. Parametry dzialek okreslone wust. | nie dotyeza dzialek wydzielonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy wewnetrzne, a takze podzialow powstajacych
w wyniku regulacji stanu prawnego. ktérych celem nie jest wydzielenie dziatek, lecz poprawa
warunkéw istniejacego zagospodarowania.

§12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania — nie ustala sie
tymezasowego zagospodarowania dla terendw w obszarze planu.
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§ 13. Minimalne powierzchnie dzialek okreslone w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza:

1) dzialek wydzielonych pod drogi, obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy
wewnetrzne,

2) pozostatych dziatek powstatych w wyniku wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewngtrzne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dzialek powstalych w wyniku podzialéw, ktorych celem niejest wydzielenie dzialek, lecz
poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ nastepujgce tereny przeznaczone pod inwesiycje celu publicznego:
Al1-UP, A2-UP, A1-KD-Z, A1-KD-L, A2-KD-L, A1-KD-D, A2-KD-D, A3-KD-D, A4-KD-D, A5-
KD-D, A6-KD-D, A7-KD-D, A1-WS, A2-WS, A3-WS, A4-WS, AS-WS, A6-WS, A7-WS, A8-WS,
A9-WS, A10-WS, B1-KD-D, B2-KD-D, Bi-KD-Z, B1-WS, C1-KD-Z, C2-KD-Z, C3-KD-Z, C1-KD-
D, C2-KD-D, C3-KD-D, C4-KD-D, C5-KD-D, Ci1-WS, C2-WS, C3-WS, DI1-UP, D1-KD-Z, D1-ZC,
D2-ZC, D1-WS, D2-WS, D3-WS, E1-KD-Z, E1-KD-L, EI-KD-D, E2-KD-D, E3-KD-D, E1-WS, E2-
WS, F1-UP, F2-UP, F3-UP, F1-KD-Z, F2-KD-Z, F3-KD-Z, F4-KD-Z, F5-KD-Z, F6-KD-Z, F1-KD-L,
F1-KD-D, F2-KD-D, F3-KD-D, F4-KD-D, F5-KD-D, F6-KD-D, F7-KD-D, F8-KD-D, F9-KD-D,
F10-KD-D, F11-KD-D, F12-KD-D, F13-KD-D, F14-KD-D, F15-KD-D, F16-KD-D, F17-KD-D, F18-
KD-D, F19-KD-D, F20-KD-D, F21-KD-D, F22-KD-D, 23-KD-D, F24-KD-D, F25-KD-D, F26-KD-
D, F27-KD-D, F28-KD-D, F29-KD-D, F30-KD-D, F31-KD-D, F32-KD-D, F33-KD-D, F34-KD-D,
F35-KD-D, F36-KD-D, F37-KD-D, F38-KD-D, F39-KD-D, F40-KD-D, F1-WS, F2-WS, F3-WS, F4-
WS, F5-WS, F6-WS, F7-WS, F8-WS, F9-WS, F10-WS, F11-WS, F12-WS, F13-WS, Fi14-W§, F15-
WS, F16-WS, F17-WS, F18-WS, F19-WS, F20-WS, F21-WS, F22-WS, F23-WS, F24-WS, F25-WS,
[F26-WS, F27-WS, F28-WS, F29-WS, F30-WS, F1-I, F2-1, F3-1, F4-1, F5-1, F6-1.

2. Dopuszcza sie inwestycje celu publicznego na terenach innych niz wymienionych wust. I,
w tym infrastrukture techniczng z zakresu {acznosei publicznej.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 10%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - 10%;

3) dla terenu oznaczonego symbolem RM - 10%;

4) dla terenu oznaczonego symbolem U - 30%;

5) dla terenu oznaczonego symbolem P - 30 %;

6) dla terenéw nie wymienionych w pkt. od 1 do 5 - 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

Ustalenia szczegolowe dla zalgcznika 1F

§ 78. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F1-KD-Z, F2-KD-Z,
F3-KD-Z, F4-KD-Z, F5-KD-Z, F6-KD-Z, plan ustala przeznaczenie: tereny drég publicznych -
zbiorczych.

2. Zasady ksztaltowania terenu: szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 20,0

S &l 4cy
m, uwzgledniajac poszerzenia i przewezenia - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady zagospodarowania terenu - wramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie,
zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie a takze urzadzenia oraz instalacje,
stanowigce catosé techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego.

4. Powigzania z ukladem zewngtrznym:
1) F1-KD-Z - odcinek drogi z Jelitowa do Radtowa;

2)F2-KD-Z ~ odcinek drogi zlelitowa przez Rabezyn do Radlowa, Iaczacy  sig
od potudnia z droga publiczng zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem F3-KD-Z;
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3) F3-KD-Z - odcinek drogi z Radlowa do Ostrowa Wielkopolskiego;

4) F4-KD-Z - droga usytuowana pomigdzy drogami publicznymi zbiorczymi oznaczonymi na
rysunku planu kolejno F3-KD-Z oraz F5-KD-Z;

5) F5-KD-Z - odcinek drogi usytuowany {gczacy sie z drogami lezagcymi poza granicami planu
w ramach miasta Ostréw Wielkopolski;

6) F6-KD-Z — odcinek drogi laczacy sie od pénocy zdroga publiczng zbiorcza oznaczona na
rysunku planu symbolem F3-KD-Z a miastem Ostréw Wielkopolski.
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