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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla obszaru Miasta Raszkéw, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXX11/249/2017 Rady
Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 wrzeSnia 2017 roku, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2017 roku pod poz. 6181,
dotyczacy dzialek, polozonych w miejscowosci Raszkéw, tj.:

- nr 112/4, ktéra przeznaczona jest pod tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe o
symbolu jednostki bilansowej 10.KDD;

- or 112/2, nr 112/1, nr 107/1, ktére przeznaczone sa pod tereny komunikacji - drogi
publiczne dojazdowe o symbolu jednostki bilansowej 5. KDD;

- nr 107/16, nr 107/9, ktére przeznaczone s3 pod tereny komunikacji - drogi publiczne
dojazdowe o symbolu jednostki bilansowej 7.KDD;

- nr 112/7, nr 104/9, ktére przeznaczone sa pod tereny komunikacji - drogi publiczne
dojazdowe w oznaczona symbolem jednostki bilansowej 8. KDD;

- nr 49, ktéra przeznaczona jest pod tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe o
symbolu jednostki bilansowej 3.KDD;

- nr 110/7, ktéra przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu jednostki bilansowej 26.MN.

Wyzej wymienione dziatki polozone s w strefie ochrony archeologicznej.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow dla obszaru Miasta Raszkow, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXX11/249/2017 Rady
Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 wrzeSnia 2017 roku, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2017 roku pod poz. 6181,
dotyczacy dzialek, polozonych w miejscowos$ci Raszkéw, tj.:

- nr 112/4, ktéra przeznaczona jest pod tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe o
symbolu jednostki bilansowej 10.KDD;

- nr 112/2, nr 112/1, nr 107/1, ktére przeznaczone s3 pod tereny komunikacji - drogi
publiczne dojazdowe o symbolu jednostki bilansowej 5. KDD;

- nr 107/16, nr 107/9, ktore przeznaczone s3 pod tereny komunikacji - drogi publiczne
dojazdowe o symbolu jednostki bilansowej 7. KDD;

- nr 112/7, nr 104/9, ktore przeznaczone sa pod tereny komunikacji - drogi publiczne
dojazdowe w oznaczona symbolem jednostki bilansowej 8. KDD);

- nr 49, ktéra przeznaczona jest pod tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe o
symbolu jednostki bilansowej 3.KDD;

- nr 110/7, ktoéra przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu jednostki bilansowej 26.MN.

Wyzej wymienione dzialki poloZzone sa w strefie ochrony archeologicznej.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje miasto
Raszkéw. Obszar planu zawarty jest w granicach okre$lonych na rysunku planu, ktdry stanowi zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) gminna ewidencja zabytkéw nieruchomych, stanowigca zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja si¢:
1) ustalenia dla catego obszaru obj¢tego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegélowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okre$lonego symbolem, ktorej udzial w zagospodarowaniu wynosi wiecej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktérej udziat w zagospodarowaniu wynosi nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;



5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linig rozdzielajacg tereny o réznym sposobie
uzytkowania /funkcji/ lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) pasach ochronnych, strefach ochronnych — nalezy przez to rozumieé obszar, w ktérym wystepuja
szczeg6lne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

9) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigiliwych ustugach — nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) drobne rzemiosto — nalezy przez to rozumie¢ drobna wytworezos¢ obejmujaca wykonywanie
i naprawianie przedmiotéw uzytkowych recznie lub za pomoca prostych technologii i narzedzi, ktérej
oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) ucigiliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach;

12) preepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzafi architektonicznych i urbanistycznych tworzacych  spéjna
kompozycyjnie calos¢ w stosunku do planowane;j zabudowy,

b) nakaz w lit. a) nie obowigzuje dla inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej. Dla
zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty lacznosci publicznej nalezy stosownie
wkomponowac¢ w projektowane i istniejace zagospodarowanie,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosei 1,5 m od tej
granicy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzef:
a) zakaz budowy ogrodzeti frontowych z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) dla dziatek od strony terenéw drég publicznych ustala si¢ wysokos¢ ogrodzenia: do 1,5 m, w tym
powyzej wysokosci 0,5 m wytacznie ogrodzenia azurowe, uzupetnione pnaczami lub zywoptotem,

¢) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokosé do 1,8 m, w tym ogrodzenia w min. 50% azurowe;
4) na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m

n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym organem zgodnie z przepisami odrebnymi przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw pofozonych w granicach obszaréw Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Dabrowy Krotoszynskie (PLB 300007) oraz obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Uroczyska Plyty
3



Krotoszyniskiej (PLH 300002) Natura 2000 obowiazuja wszelkie regulacje okre$lone w przepisach
odrebnych;
2) na terenach P, ITW oraz przy inwestycjach zwigzanych z infrastruktura techniczng dopuszcza si¢

lokalizacje przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw oraz przy spetnieniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji zieleni
izolacyjnej wysoko i niskopiennej od terendw drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujgce si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

¢) rozplantowania mas ziemnych, w szczeg6lnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terenéw zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez stuzby miejskie i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) od ciekéw naturalnych i melioracyjnych stanowigcych wlasno$é publiczng utrzymywaé odlegtosci
zapewniajace wykonanie robdt konserwacyjnych sposobem mechanicznym:

- wzdtuz ciekéw przeptywajacych przez tereny rolnicze, zachowaé nalezy po obu stronach koryta
pas szerokosci minimum 7,0 m,

- oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
) ograniczenia wycinki drzew do niezbednego minimum, wynikajacego zracjonalnego
zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznoéci publicznej
i niezbgdnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2);

b) odprowadzania $ciekoéw komunalnych do gruntu i wéd gruntowych,

¢) sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych przenika¢ do gleb i wéd gruntowych,
materiatéw pylacych i emitujgcych odor;

5) w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala sie:
- nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wiasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej
sie na gruncie wody opadowej, jezeli mialoby to szkodliwie wplywa¢ na grunty sasiednie,
- zabudowa dziatki nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich;

6) w zakresie dot. hatasu oraz pyldw ustala si¢:

- nakaz zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla zachowania poziomu hatasu
nie wyzszy niz okre$lony w przepisach odregbnych na terenach chronionych akustycznie: zabudowy
srodmiejskiej MC (ze wzgledu na dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej oraz ustug publicznych), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ushug publicznych 5.UP i7.UP, sportu irekreacji US,
ogrodow dziatkowych ZD,

- nalezy zastosowaé rozwigzania ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ pylow na teren sasiednich
nieruchomosci,

7) w zakresie gospodarki odpadami: sposéb gromadzenia odpaddéw winien zabezpiecza¢ Srodowisko
przed zanieczyszczeniem;



8) w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace eksploataciji, lokalizacji
i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

9) uciazliwosci dla s$rodowiska zwiazane z prowadzong dziatalnoscia, wynikajace z eksploatacji
instalacji powodujacych emisje gazéw lub pytéw do powietrza, hatasu oraz pol elektromagnetycznych
,» niemoga wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, co powinno
wynikaé z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) na terenie opracowania do rejestru zabytkéw pod nr 670/A z 15.04.1993 1. wpisany jest historyczny
uktad urbanistyczny;

2) w strefie wpisanej do rejestru zabytkéw ,,R”:

a) obszar zawiera historyczny ukfad przestrzenny wyrézniajacy si¢ wartodcia i wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej — nalezy dazy¢ do bezwzglednego
zachowania struktury urbanistycznej,

b) w ramach ww. strefy $cistej ochronie podlega:

- historyczna kompozycja przestrzenna obszaru,

- ukfad, geometria i materialy nawierzchni ulic,

- podzial parcelacyjny,

- struktura zabudowy, zieleri, wyposazenie i elementy zagospodarowania wnetrz publicznych.
¢) warunki ochrony:

- zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwetek zespohi (z
dominantami),

- zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
- zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

- zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw i kontrolg
dosadzen,

- utrzymanie uktadu ulic i placéw z dazeniem do zachowania lub przywrécenia ich historycznych:
przebiegu, przekrojéw, dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatow parcelacyjnych w postaci podziatéw
geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne uksztattowanie
wnetrz kwartatéw, mata architektura),

- utrzymanie istniejacej zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabudowy wartosci
historycznej lub lokalnej -kulturowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie ~wartosciowej kompozycji obiektéw kubaturowych z okreéleniem  zakresu
dopuszczalnych przeksztalce, ze szczeglnym uwzglednieniem kondygnacji dachéw
i przyziemi, oraz wymogiem dostosowania elementéw nowych do kompozycji pierwotnej,

- wykorzystanie (kontynuacja) w nowej zabudowie zasad historycznej kompozycji zespolu
i charakteru zabudowy sasiadujgcej;

3) w odniesieniu do obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow (zat. nr 2 do uchwaly):

a) zachowa¢ ich historyczna forme (bryle, ksztalt i geometrig) oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

b) chronié, a w przypadku zniszczenia odtwarzaé historyczny detal architektoniczny;



¢) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; zaleca si¢ utrzymaé lub odtwarza¢ w historycznym ksztalcie oryginalng stolarke okien
1 drzwi;

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, zaleca sie je zharmonizowal z zabytkows
elewacjg budynku;

€) ustala si¢ stosowanie kolorystyki i materiatéw nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewngtrznych;

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowal zuwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow;

4) w strefie ochrony archeologicznej, wyznaczonej w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych
ustala sie, ze dla inwestycji naruszajgcych grunt inwestor jest zobowigzany do uzgodnienia inwestycji
z konserwatorem zabytkow, ktéry okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych;

5) nie wystepuja dobra kultury wspdtczesne;.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuje nastgpujace ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: w pasie drég /ulic/ publicznych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych, pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z funkcja
komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej
uchwaty i przepiséw odrgbnych.

§ 11. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoéci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powiazanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazddéw, miejsc postojowych oraz ciaggéw pieszych),

b) dla projektowanych budynkéw preferuje si¢ stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji
oraz pokry¢ dachowych w odcieniach bezu, szarosci, brazu i czerwieni,

c) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MC-0,2 - 14,
b) MW -0,2-0,9,
c) MN-0,2-0,4
d) UP:
- administracja 0,2 — 1,0,
- o$wiata i zdrowie 0,1 — 0,8,
- kultury i kultu religijnego 0,1 — 0,9
- inne 0,1-0,7

e) U—-0,1-0,8,
) US-0,1-0,5,
g)P-01-12

h) ITW - 0,1-0,5



i) ZCe~0,1-0,5,

j) ZCn — nie ustala sie,
k) ZD - 0,1 -0,2,

) ZP-0,1-0.2,

m) ZL - 0,1 — 0,2,

n) R — nie ustala sie,

0) WS — nie ustala sie,
p) KDZ — nie ustala sig,
q) KDL — nie ustala sie,
1) KDD - nie ustala sie;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MC — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) MW — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) MN — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) UP - 70 % powierzchni dziatki budowlane;,
€) U~ 60 % powierzchni dziatki budowlane;,
1) US - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) P — 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ITW — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
1) ZCc — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
J) ZCn — nie ustala sie,

k) ZD - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
1) ZP — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
m) ZL - 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
n) R — nie ustala sig,

0) WS —nie ustala sie,

p) KDZ — nie ustala sie,

q) KDL - nie ustala sie,

1) KDD - nie ustala sie;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MC — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) MW —20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) MN - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) UP — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
€) U —25 % powierzchni dziatki budowlanej,
1) US — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,



g) P — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ITW — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
1) ZCc — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
J) ZCn — nie ustala sie,
k) ZD — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
1) ZP — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
m) ZL — 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
n) R — nie ustala sig,
0) WS — nie ustala sie,
p) KDZ — nie ustala sig,
q) KDL — nie ustala sie,
r) KDD — nie ustala sig;

5) obowigzuja nastepujgce, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizacji:

a) dla zabudowy $rédmiejskiej iwielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowe na jedno
mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

¢) dla zabudowy gastronomicznej — minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpceyjnych,
d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowej,

e) pozostalte ustugi, w tym przychodnie i gabinety lekarskie, itp.: co najmniej 1 m.p. na /50 m* pow.
uzytkowej i nie mniej nisz 2 m.p. na 1 gabinet/pracownig,

f) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektéw produkcyjnych — min. 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych,

g) dla powierzchni lokali lub obiektéw sportowych na terenie US — minimum 2 miejsca postojowe na
100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla terenu czynnego cmentarza wyznaniowego ZCc ustala si¢ min. 10 miejsc postojowych,

1) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) sposob realizacji miejsc postojowych:
- w pasach drogowych przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
- na dzialce budowlane;j,
- dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem KDZ (1.KDZ - 4.KDZ) - 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolem KDL (1.KDL - 3.KDL) — 8,0 m,

c) od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolem KDD (1.KDD- 25KDD) - 6,0 m
z zastrzezeniem lit. d) i e),

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MC, ze wzgledu na specyfike zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w linii rozgraniczajgcej droge, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



e) w stosunku do istniejacej zabudowy, w przypadku jej rozbudowy idobudowy dopuszcza sig
zachowanie istniejgcej linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) od pasa dojazdéw, o ktérych mowa w § 15 pkt 4) - 4,0 m;

7) obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczegdtowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem czesci terendw
w obszarach Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dabrowy Krotoszynskie (PLB
300007) oraz obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Uroczyska Plyty Krotoszyniskiej (PLH 300002),

2) nie wystgpujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych,

3) ze wzglgdu na brak opracowania audytu krajobrazowego okre$lajgcego krajobrazy priorytetowe
nie podejmuje si¢ ustalefi w tym wzgledzie.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, scalanie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ wydzielenie w wyniku podzialu
nowych granic nieruchomosci, innych niz okreslono w pkt 1, przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej
i dostgpu do drogi publicznej, przy czym granice dziatek powinny byé potozone pod katem prostym
w stosunku do przylegtych ulic z tolerancja do 20%,

b) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, do nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a réwniez
poprzez: dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, stuzebnosci gruntowe,

¢) minimalna powierzchnia, z tolerancja do 10%, nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:
- §rédmiejskiej — 300 m?,
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,
- mieszkaniowe;j jednorodzinnej i ustug - 1500 m?,
- mieszkaniowej wielorodzinnej — 4000 m?,
- ustugowej - 1500 m?,
- ustug sportu i rekreacji — 1500 m?,
- ustug publicznych — 1000 m?,
- obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw — 2000 m?,
- cmentarza wyznaniowego czynnego — nie ustala sie,
- cmentarza wyznaniowego nieczynnego — nie ustala sie,
- ogrodow dziatkowych — nie ustala sie,
- zieleni urzgdzonej — nie ustala sie.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:



1) wydziela sie pasy terenu ochronnego wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0
m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony. W pasie ochronnym linii
nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej;

2) w przypadku przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe, przestaja
obowigzywac ograniczenia wynikajgce z ustalen dla pasa ochronnego linii;

3) w obrebie strefy ochrony sanitarnej czynnego cmentarza o zasiegu 50,0 m od granic cmentarza
obowigzuja szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody nakazuje si¢ uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych;

5) na terenach o ptytkim wystepowaniu wod podziemnych nalezy stosownie zabezpieczy¢ budynek
przed wodami opadowymi i powodziowymi

6) obowigzuja inne ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz przepisach odrgbnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dla terendéw istniejagcych drdg publicznych zbiorczych 1.KDZ — 4. KDZ, okresla sig:

a) nie zmienia si¢ istniejgcej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu,

b) realizacja zjazdéw w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie¢ modernizacjg istniejgcych drog;
d) dopuszcza sie:
- realizacje niezbednej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
2) dla terenéw istniejacych drog publicznych lokalnych 1.KDL —3.KDL, okresla sie:

a) nie zmienia sie istniejace]j szerokosei pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku
planu,

b) realizacja zjazdéw w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie modernizacje istniejacych drog,
d) dopuszcza sie:
- realizacje niezbednej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) dla teren6w drég publicznych dojazdowych 1.KDD — 25.KDD okreséla si¢:

a) nie zmienia si¢ istniejgcej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu,

b) dopuszcza sig:
- realizacje niezbednej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- utwardzenie drog wytacznie z jednoczesng budowa odwodnienia drogi,
- lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa w § 13 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) minimalna szerokos¢ pasa dojazdu w liniach rozgraniczajacych - 4,5 m,
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b) zakazuje sie stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,
¢) dopuszcza sig realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;;

5) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazyé teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem miejskim oraz podtgczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociaggowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej,

- sieci kanalizacji deszczowej,
- sieci energetycznej,

- sieci gazowej,

b) ustala sig, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, réwniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych),

¢) dopuszcza sig realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drog
pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z ich funkcja komunikacyjna, spetniaty warunki techniczne
oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzefi towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci ilokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione wlit. b) terenach, oile nie zostang
zakt6cone podstawowe funkcje tych terenéw inie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni
Jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym
beda lokalizowane zaréwno, jako podziemne, jak inadziemne, wtym - w zaleznodci od
uwarunkowar technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

- organizowanie przylaczy z istniejgcych napowietrznych linii: energetycznych
i telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ czasowo, tj. zanim linie zostana skablowane,

f) wszystkie urzadzenia melioracyjne nalezy pozostawié w stanie nienaruszonym, aw razie
uszkodzenia przywrécié je do stanu pierwotnego,

8) ustala sig, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
ztymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu
zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci iurzadzef
infrastruktury technicznej;

6) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujgco:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez podigczenie do istniejgeej sieci wodociggowe;j po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

¢) na terenach, ktére nie s3 wyposazone w system kanalizacji - do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych znakazem wywozu do
oczyszczalni Sciekow przez koncesjonowane firmy,

d) oprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w razie braku
mozliwosci przylgczenia do sieci dopuszeza sig ich odprowadzenie na teren whasny nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
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e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z wszelkich ulic, placéw, parkingdéw, dojazdow
o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po spehmieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie. W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb. Obowiazuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych,

g) docelowo nalezy skablowac¢ istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz siecig gazociggdw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podiaczenie do istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie,

j) telefonizacja — poprzez podigczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

1) gromadzenie i wywo6z odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami prawnymi powszechnymi i miejscowymi,

m) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementéw systeméw
uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostana okreslone odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terendow.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowiazuja stawki procentowe stanowigce podstawe do okresélenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073), w wysokosci:

1) 30% dla terenéw P, U;
2) 10% dla terenéw MC, MW, MN, ZD;
3) 0,1% dla terenéw UP, ITW, ZCc, ZCn, US, ZP, ZL, R, WS, KDZ, KDL, KDD.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 24. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 26. MN — 32. MN obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwe funkcje dzialalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojazdy, ciggi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzgdzenia terenowe
i obiekty matej architektury, kameralne urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, zielef;

3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych oraz ustugowych,
dzialalnosci gospodarczej jako budynki wolnostojace,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz ustugowych, dziatalnosci gospodarczej jako
funkcje wbudowane,
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¢) budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i dziatalnosci gospodarczej
nie wyzsze niz 12,0 m liczgc tg wysokos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 7,0 m liczac ta wysokosé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej z zastrzezeniem pkt 7),

7) na terenach oznaczonych symbolem 26.MN i 30.MN przy istniejacych budynkach
zwigzanych z produkcjg rolng jako uzupelnienie dopuszcza sie silosy o wysokosei do 13,0 m,

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i dziatalnosci gospodarczej ptaskie
oraz dwu-, wielospadowe, o jednakowych spadkach i dtugosci polaci dachowych,
o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

b) pozostatych budynkéw ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o pochyleniu potaci do
45% o jednakowych spadkach i dtugoscei potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposéb;
9) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 52. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD — 25.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujgce funkcje podstawowe, obiekty malej architektury, w tym o§wietlenie terenu,
zielen komunikacyjna, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 3 niniejszej uchwaty.

Pobrano oplatg skarbowq w . >soko$. : 70 ztz ez yo:

- 20zl za rozpoczgia si v s odpov.:adajqeej stronie formatu 44;

- 50 2t za wydanie w1z -7 stron = miejscowego ~lmuy zazrspodar wania pozestrzens: o

Podstawa pravena: cit, &do ustawy uyaz preedmiotow < laty skarbowes,

“enwki tef oplesy oraz swolitienia czgse I, pki. 51, ustawy z dnia 16 listopac'a 2006 roku o oplaci- skarbow.+ (Dz. U 2021 roku, poz. 1925 ze zmiari~m).

mgr inz. Piotr Rokicki
. Z-ca Burmistrza

Klauzula informacyjna
Informuje, ze:
1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy i Miasta Raszkéw z siedziba w Raszkowie przy ul, Rynek
32, zwanym dalej Administratorem; Administrator prowadzi operacje przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,
2) kontakt do inspektora danych osobowych: e-mail: inspektor osdidk.pl,
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3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji zadan i nie bedg udostgpniane innym odbiorcom,
4) Administrator danych osobowych, przetwarza Pani/Pana dane osobowe na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa,
zawartych umoéw oraz na podstawie udzielonej zgody,
5) podanie danych jest niezb¢dne do rozpatrzenia ztozonego wniosku,
6) posiada Pani/Pan prawo do:
o 7adania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania. usunigcia lub ograniczenia
przetwarzania danych osobowych,
o wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,
e przenoszenia danych,
e wniesienia skargi do organu nadzorczego
e cofnigcia zgody na przetwarzanie danych osobowych.
7) Pani/Pana dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu,
8) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okreslonych w pkt 3, a po tym czasie
przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.

14



