Wzér umowy najmu lokalu uzytkowego

zawartaw dniu ..o roku w Raszkowie, pomiedzy:

Zakladem Gospodarki Komunalnej w Raszkowie, siedziba: ul. Jarocinska 19A, 63-440 Raszkow, NIP: 622-
10-03-052, REGON: 250402733 w imieniu ktorego dziata ..............c.cooeiiiiiiiiniiniienne. zwanym w
tresci umowy ,, Wynajmujgcym”,

......................................................... y AAFES! it et e e e e e e, legitymUujacyme si€

dowodem 0SODISTYIN: ...uiiviietit it , ZWanym w tresci umowy ,,Najemcq”,

0 nastgpujacej tresci::

§1

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonej przy ul. Rynek 1 w Raszkowie, oznaczonej numerem
dziatki 351/1 o powierzchni 0,0812 ha, dla ktoérej Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim prowadzi
ksigge wieczysta nr KZ1W/00058142/6.

Lokal uzytkowy, o ktorym mowa w pkt. 1 polozony jest na parterze budynku i posiada catkowitg
powierzchnie uzytkowa wynoszaca 101,76 m?. Lokal sktada sie z pomieszczen: gtéwnego (sala sprzedazy),
magazynowego, biurowego, gospodarczego oraz wc. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng oraz
wodno-kanalizacyjna.

§2
Wynajmujgcy oddaje w najem lokal, o ktorym mowa w § 1 na czas nieoznaczony, od dnia 17 listopada
2023 roku.
Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan lokalu uzytkowego i nie wnosi zastrzezen co do jego stanu
technicznego. Stan techniczny lokalu oraz wykaz urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu zostang opisane
w protokole zdawczo-odbiorczym, sporzadzonym w dniu przekazania lokalu Najemcy przez
Wynajmujgcego.
Najemca o$wiadcza, ze lokal wykorzystywany bedzie na prowadzenie dziatalnosci handlowe;.
Strony umowy uzgadniaja mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy przed terminem, z zachowaniem
12-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca Kkalendarzowego.
Wypowiedzenie dla swej waznosci winno mie¢ forme pisemna.

§3
Najemca os$wiadcza, ze miesieczny czynsz za najem lokalu wynosi ........................... zt (stownie:
................................. 00/100 ziotych) netto. Do czynszu doliczony zostanie podatek VAT wg.
obowiazujacej stawki.
Czynsz za najem lokalu ptatny bedzie z gory do dnia 25-go kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujgcego: Bank Spotdzielczy w Raszkowie 96 8430 0009 0007 9729 0013 6200 na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.
Pierwszy czynsz naliczany bedzie poczawszy od daty protokolarnego przekazania lokalu i zostanie
naliczony proporcjonalnie do miesigcznego okresu rozliczeniowego.
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10.

Poza czynszem najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow i $wiadczen zwigzanych
z cksploatacja lokalu uzytkowego (np. za wywodz odpadéow komunalnych, za dostawg wody i
odprowadzanie $ciekow, energi¢ elektryczng itp.). Powyzsze optaty pokrywane beda bezposrednio przez
Najemce u dostawcow mediow na podstawie zawartych przez niego umow.

Wszelkie podatki, optaty i inne cigzary zwigzane z posiadaniem przedmiotu najmu uiszczane beda przez
Najemce.

Czynsz podlega¢ bedzie waloryzacji od dnia 1 lutego kazdego roku o dodatni $rednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy waloryzacje, oglaszany przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego.

W przypadki zwtoki w ptatnosciach Wynajmujgcemu przystuguja odsetki ustawowe.

§4
Najemca jest zobowigzany utrzymywac lokal we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Koszty biezgcej eksploatacji, zuzycia lokalu
i jego wyposazenia ponosi¢ bedzie Najemca. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacjg elewacje budynku.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania tadu i porzadku na obszarze lokalu, a takze na przynaleznym do
nieruchomosci gruncie pasa drogowego wzdtuz nieruchomosci (chodnika).
Ewentualne prace adaptacyjne i remontowe wymagajg pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemcy nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych naktadow zwigzanych z adaptacja lokalu do potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, po rozwigzaniu umowy hajmu.
Ustala sie, ze Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu dokonania przegladu
technicznego 1 instalacji wewngtrznych oraz sprawdzenie zgodnoSci sposobu uzytkowania
wynajmowanych pomieszczen z warunkami niniejszej umowy przy wspotudziale Najemcy po uprzednim
uzgodnieniu terminu.
Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie
niepogorszonym, uwzglgdniajgc normalny stopien zuzycia przedmiotu najmu. Wydane lokalu nastgpuje
w terminie 7 dni od zakonczenia umowy.
W przypadku zniszczenia lokalu lub jego urzadzen ponad granice biezacej eksploatacji Wynajmujgcemu
przystuguje odszkodowanie.
Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli
Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariuszy policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Wydanie przez Wynajmujgcego przedmiotu najmu Najemcy nastapi w chwili podpisania przez strony
protokotu przekazania lokalu uzytkowego (protokot zdawczo-odbiorczy).
Najemca zobowiazuje si¢ oprozni¢ lokal z rzeczy mu przystugujacych w ciggu 7 dni od dnia zakonczenia
umowy najmu pod rygorem naliczania przez Wynajmujgcego czynszu za bezumowne korzystanie z lokalu.

§5

Oddanie przedmiotu najmu przed Najemce w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim wymaga
zgody Wynajmujgcego.

§6

Wynajmujgcy moze rozwigzaé niniejsza umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku, gdy:

a) Najemca pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie
z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkdd albo niszezy urzadzenia
znajdujace si¢ w lokalu lub elewacje¢ budynku;
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b) jest w zwloce z naleznym czynszem najmu za 2 (dwa) pelne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go
na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego
terminu do zaptaty zaleglych i biezaCych naleznosci;

c) wykorzystywania lub przeznaczenia lokalu na inny cel niz wskazany w umowie, jak i rowniez
korzystania z lokalu w sposdb niewlasciwy, czyniac korzystanie z innych lokalu w budynku
ucigzliwym.

d) dokonuje samowolnie zmian budowlanych naruszajac istniejgcg substancje lokalu lub budynku;

e) wynajal, podnajat lub oddat lokal mieszkalny lub jego cz¢$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego.

§7
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wynikle z jego winy w przedmiocie najmu. Wynajmujgcy
nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy.

§8
Zmiana adresu do korespondencji Najemcy wymaga niezwlocznego pisemnego poinformowania 0 tym fakcie
Wynajmujgcego.

§9
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do przetwarzania danych osobowych Najemcy w zwigzku i w zakresie
zwigzanym z realizacja przedmiotu niniejszej UMOWwy.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 z p6zn. zm.).

§11
Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
Ewentualne spory wynikajace z tej umowy rozstrzyga sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§13
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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